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Exposé Penthouse Bliro

Waiblinger Str. 7 D - 70372 Stuttgart

Sie suchen neue Raumlichkeiten fur
lhr Biiro, lhre Kanzlei oder lhre Praxis?

In einer der besten Lagen von Bad Cannstatt,
direkt am Wilhelmsplatz gelegen,
stehen lhnen ab sofort ca. 297 m? zur Verfligung.
Lassen Sie sich Uberraschen ...
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- Beste Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr
- 3 Minuten zu Ful8 zum Bahnhof Bad Cannstatt (DB + S1/52/S3)
- 2 Minuten zu FuR zum Wilhelmsplatz
(Bus-Linie 52/55/56/N4 sowie Stadtbahn U1/U2/U13/U19)
- mit der S-Bahn zum Stuttgarter HBF in 4 min
- mit dem PKW in die Stuttgarter Innenstadt in ca. 10 min
- BundesstraBen B10/B14 sowie B27 schnell erreichbar

- 3 Minuten zu FuR in die Altstadt (Einzelhandel, Supermarkte etc.)
- S-Bahn ohne Umsteigen direkt zum Stuttgarter Flughafen (31 min)



- Offentlicher Parkplatz direkt hinter dem Haus
- 6 eigene TG-Stellplatze vorhanden
- Aufzug in die Penthouse-Etage (4. OG)

- helle, lichtdurchflutete und tiberhohe Raume
- Sudterrasse Uber 3 Rdume/Tiren erreichbar
- Oberlichter fir innenliegende Raume
- elektrische AuBen-Jalousien (Sonnenschutz)
- Isolierverglasung
- teilweise klimatisierte Rdume (erweiterbar)
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Grundriss Penthouse Biiro
Waiblinger Str. 7 D-70372 Stuttgart

(aktueller Stand 2014, Angaben und AufmaBe sind ohne Gewahr und ggf. vor Ort zu {iberpriifen)

- zur Zeit leer stehend und zuvor als Biiro genutzt (ca. 297 m?)
- abgehangte Installationsdecke inkl. Deckenstrahler
- viele Einbauschranke und Stauflachen
- Grundriss ist jederzeit veranderbar
- auch als GroBraumbiiro oder als Praxis geeignet
- EDV Verkabelung, Brustungskanale
- DSL Uber Telekom, VDSL Uber Kabel verfugbar
- Abstellraum (weitere ca. 23 m? Nutzflache) im Keller vorhanden
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Grundriss

Raumliste (aktuelle Aufteilung)

N

Post . 9,3
Schreibbiro | ca. 16
Schreibzimmer Il ca. 14
Teekiche ca. 10
Abstellraum ca. 1,3
Chef / Schulung / Besprechung ca. 28
Sekretariat ca. 8,6
Empfang / Warten ca. 36
Besprechung ca. 13
Buro 1 ca. 8,6
Buro 2 ca. 8,6
Buro 3 ca. 8,6
Buro 4 ca. 13
EDV Server ca. 11
EDV ca. 17
Blro 5 (o> 11
Buro 6 (of- 16
Flur ca. 25
Toilette D ca. 2,3
Toilette H ca. 2,3
Anteilig Terrasse etc. ca. 37

GESAMT ca. 297
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Es handelt sich um unverbindliche Angaben.
Sie wurden sorgfaltig recherchiert, sind aber ohne Gewabhr.



W

Exposé Penthouse Biiro
Waiblinger Str. 7
Seite 6/ 10




Exposé Penthouse Biiro
Waiblinger Str. 7
Seite 7/ 10




Exposé Penthouse Biiro
Waiblinger Str. 7
Seite 8/ 10




Exposé Penthouse Biiro
’ Waiblinger Str. 7

s
Energieausweils
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gem den §§ 16 . Energieeinsparverordnung (ENEV) gem8 den §§ 16 . Energiceinsparverordnung (ENEV)
Gutigbis:  01.09.2020 Berechneter Energiebedarf des Gebaudes
Gebéude rEe . 5

auptmutznal

Gobmaekategorie Geschaftshaus SR

Walblinger StraGe 1. 3 und 7

Losnd 70372 Stutgart
Sicaciand Gesamtes Gebaude
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Aufteilung Energiebedarf
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Verglelchswerts, 70435 Stuttgart 02.09.2010
Do Untecontdes usetes

- Zentralheizung durch Fernwarme
- sehr guter Heizenergieverbrauchskennwert von 70kWh
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Wie geht es weiter?

- Sie sind bereits an einer Anmietung
bzw. an einem Kauf interessiert?

- Sie wiirden gerne einen Besichtigungstermin vereinbaren?
- Den Kaufpreis / die Miete konnten Sie aus dem Exposé
noch nicht entnehmen?

- Sie haben weitere Fragen zu dieser Top-Gewerbeimmobilie?

Dann nehmen Sie doch einfach mit uns Kontakt auf!
Wir freuen uns auf lhre unverbindliche Anfrage unter:

Telefon 06201 - 906931 sowie 0711 — 522504 (Herr Beye)
immo@offcom.de

Oder informieren Sie sich auch per Video im Internet
unter http://www.offcom.de/index-bb.html

... und das Beste zum Schlul3:

Das vorliegende Angebot ist von Privat (Eigentiimer)
und fir Sie somit

PROVISIONSFREI!
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